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বাড়ী ভাড়া িনয়�ণ আইন, ১৯৯১
( ১৯৯১ সেনর ৩ নং আইন )

[ ২৯�শ এি�ল, ১৯৯১ ]

বাড়ী ভাড়া িনয়�েণর জ� অিধকতর ��ু িবধান �ণয়েনর উে�ে� �ণীত আইন৷

   �যেহতু বাড়ী ভাড়া িনয়�েণর জ� অিধকতর ��ু িবধান �ণয়ন করা সমীচীন ও �েয়াজনীয়;
    �সেহতু এত�ারা িন��প আইন করা হইল :-
   

সংি��
িশেরানামা ও
�বত�ন

১৷ (১) এই আইন বাড়ী ভাড়া িনয়�ণ আইন, ১৯৯১ নােম অিভিহত হইেব৷

    (২) ধারা ২৩, ২৪, ২৫, ২৬ এবং ২৭ �দাসরা জা�য়ারী, ১৯৯১ ইং তািরেখ কায�কর হইয়ােছ

বিলয়া গণ� হইেব এবং অবিশ� ধারা�িল �য সকল এলাকায় Premises Rent Control

Ordinance, 1986 (XXII of 1986) ২৬�শ মাচ�, ১৯৮৯ তািরেখ বলবত্ িছল �স সকল

এলাকায় ২৭�শ মাচ�, ১৯৮৯ তািরেখ বলবত্ হইয়ােছ বিলয়া গণ� হইেব :

    তেব শত� থােক �য, সরকার, সরকারী �গেজেট ��াপন �ারা, অ� �কান এলাকায় এই আইন বা

উহার অংশিবেশষ ��াপেন িনধ�ািরত তািরখ হইেত বলবত্ করার িনেদ�শ িদেত পািরেব, এবং

অ��প ��াপন �ারা এই আইন বা উহার �কান অংশিবেশষ ��াপেন উে�িখত তািরখ হইেত

�কান এলাকায় �েযাজ� হইেব না বিলয়াও িনেদ�শ িদেত পািরেব৷

সং�া ২৷ িবষয় বা �সংেগর পিরপ�ী �কান িকছু না থািকেল, এই আইেন-

    (ক) “িনয়�ক” অথ� ধারা ৩(১) এর অধীন িনযু� �কান িনয়�ক, এবং ধারা ৩(২) এর অধীন িনযু�

�কান অিতির� িনয়�ক ও উপিনয়�কও ইহার অ�ভু�� হইেব;

    (খ) “বাড়ী-মািলক” অথ� �কান ব�ি� িযিন আপাততঃ িনেজর বা অ� �কান ব�ি�র পে� বা অ�

�কান ব�ি�র উপকারাথ� বা �কান ব�ি�র �াি�, বা িরিসভার িহসােব �কান বাড়ীর ভাড়া পান বা

পাইবার অিধকারী হন, বা িযিন বাড়ীিট ভাড়া �দওয়া হইেল উ��প ভাড়া পাইেতন বা ভাড়া

পাইবার অিধকারী হইেতন এবং Code of Civil Procedure, 1908 (V of 1908) এ
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সং�ািয়ত �কান আইনগত �িতিনিধ (Legal representative) উপ-ভাড়া �দানকারী �কান

ভাড়ািটয়া এবং বাড়ী-মািলক হইেত �� �া� �কান ব�ি�ও ইহার অ�ভু�� হইেব;

  (গ) “বাড়ী” অথ� �কান দালান বা দালােনর অংশিবেশষ বা �কান কাঁচা ঘর বা ঘেরর অংশিবেশষ,

যাহা আবািসক বা অনাবািসক বা উভয় উে�ে� আলাদাভােব ভাড়া �দওয়া হইয়ােছ বা ভাড়া

�দওয়ার ই�া করা হইয়ােছ, এবং ত�সংল� বাগান, উঠান ও কাছারী ঘরও ইহার অ�ভু�� হইেব;

    (ঘ) “মানস�ত ভাড়া” অথ� এই আইেনর অধীন িনধ�ািরত বা িনধ�ািরত বিলয়া গণ� মানস�ত ভাড়া;

    (ঙ) “ভাড়ািটয়া” অথ� �কান ব�ি� যাহার �ারা বা যাহার পে� �কান বাড়ীর জ� ভাড়া �েদয় হয়

এবং Code of Civil Procedure, 1908 (V of 1908) এ সং�ািয়ত আইনগত �িতিনিধ

(Legal representative) এবং ভাড়ার �ময়াদ �শষ হওয়ার পর ও বাড়ী দখলকারী �কান ব�ি�ও

ইহার অ�ভু�� হইেব;

    (চ) “ভাড়া” অথ� বাড়ী ভাড়া;

    (ছ) “িবিধ” অথ� এই আইেনর অধীন �ণীত িবিধ৷

িনয়�ক ইত�ািদ
িনেয়াগ

৩৷ (১) এই আইন �ারা বা উহার অধীন িনয়�েকর উপর অিপ�ত �মতা �েয়াগ ও দািয়� পালেনর

জ� সরকার, সরকারী �গেজেট ��াপন �ারা, �কান ব�ি�েক �কান এলাকার জ� িনয়�ক িনযু�

কিরেত পািরেব৷

    (২) সরকার, সরকারী �গেজেট ��াপন �ারা, �কান ব�ি�েক �কান এলাকার জ� অিতির�

িনয়�ক িকংবা উপ-িনয়�ক িনযু� কিরেত পািরেব৷

    (৩) িনয়�ক তাহার �য সম� দািয়� অিতির� িনয়�ক বা উপ- িনয়�েকর িনকট অপ�ণ কিরেবন

তাহারা �কবল �সই সকল দািয়� পালন কিরেবন এবং এই দািয়� পালেন অিতির� িনয়�ক বা

উপ-িনয়�ক, উপ-ধারা (৪) এ উি�িখত িবষয়ািদ ব�তীত, িনয়�েকর সকল �মতা �েয়াগ এবং

দািয়� পালন কিরেবন৷

    (৪) িনয়�ক-

    (ক) তাহার িনকট িন��াধীন �য �কান মামলা িন�ি�র জ� অিতির� িনয়�ক বা উপ-িনয়�েকর

িনকট হ�া�র কিরেত পািরেবন, অথবা

    (খ) অিতির� িনয়�ক বা উপ-িনয়�েকর িনকট িন��াধীন �য �কান মামলা �ত�াহার কিরয়া উহা

িনেজই িন�ি� কিরেত পািরেবন বা িন�ি�র জ� অ� �কান অিতির� িনয়�ক বা উপ-িনয়�েকর

িনকট হ�া�র কিরেত পািরেবন৷
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কিতপয়
দরখাে�র চূড়া�
�নানী

৪৷ (১) এই আইেনর অধীন িনয়�েকর িনকট �পশকৃত �েত�কিট দরখাে�র �নানী িতন মােসর

মেধ� স�� কিরেত হইেব৷

  (২) উপ-ধারা (১) এ যাহা িকছুই থা�ক না �কন, ধারা ২১(২) এর অধীন অ�মিত লােভর জ�

�পশকৃত দরখাে�র �নানী এক মােসর মেধ� স�� কিরেত হইেব৷

    (৩) যিদ �কান িবেশষ কারেণ উপ-ধারা (১) ও (২) এ উি�িখত সমেয়র মেধ� �কান দরখাে�র

�নানী স�� করা স�ব না হয়, তাহা হইেল িনয়�ক উহার কারণ িলিপব� কিরয়া উ� সমেয়র

পর যতশী� স�ব দরখাে�র �নানী স�� কিরেবন৷

    (৪) �েত�ক দরখাে�র �নানী আর� হইেল উহা �মাগতভােব চালাইয়া যাইেত হইেব, তেব �কান

িবেশষ কারেণ উহা স�ব না হইেল, উহার কারণ িলিপব� কিরয়া িনয়�ক �নানী মূলতবী কিরেত

পািরেবন৷

    (৫) িনয়�ক তাহার িন��াধীন �েত�ক মামলায় �কান পে�র অ��েল বা �িত�েল যুি�সংগত

খরচ �দােনর জ� আেদশ িদেত পািরেবন এবং উহা সরকারী পাওনা (public demand)

িহসােব আদায়েযাগ� হইেব৷

বাড়ী-মািলক ও
ভাড়ািটয়ার �িত
�নািটশ

৫৷ (১) এই আইন �ারা অিপ�ত �কান �মতা �েয়ােগর পূেব� িনয়�ক উ� �মতা �েয়াগ করার

অিভ�ায় ব�� কিরয়া বাড়ী-মািলক ও ভাড়ািটয়া, যিদ থােক, এর িনকট �রিিজ�কৃত ডাকেযােগ

�নািটশ �দান কিরেবন এবং উ� �নািটেশর একিট অ�িলিপ তাহার অিফেসর �কান �কা� �ােন

লটকাইয়া িদেবন৷

    (২) �নািটেশ উে�িখত বাড়ীেত �াথ� আেছ এই রকম �কান ব�ি�র িনকট হইেত �নািটেশ ও িনিদ��

সমেয়র মেধ� উ� �মতা �েয়াগ স�েক� �কান দরখা� পাওয়া �গেল িনয়�ক উহা যথাযথভােব

িবেবচনা কিরয়া �দিখেবন৷

বাড়ীেত �েবশ
ও পিরদশ�েনর
�মতা

৬৷ (১) এই আইেনর অধীন �কান তদে�র উে�ে� িনয়�ক-

    (ক) সূেয�াদয় হইেত সূয�াে�র মেধ� �য �কান সময় �কান বাড়ীেত �েবশ কিরেত এবং উহা

পিরদশ�ন কিরেত পািরেবন;

    (খ) তাহার অধীন� �কান কম�কত�ােক উ� সমেয়র মেধ� �কান বাড়ীেত �েবশ কিরেত এবং উহা

পিরদশ�ন কিরেত �মতা িদেত পািরেবন;

    (গ) িলিখত আেদশ �ারা �কান ব�ি�েক উ� তদে�র সিহত সংি�� �কান খরেচর িহসাব, খাজনার

দািখলা বই বা অ� �কান দিলল আেদেশ উি�িখত সময় ও �ােন তাহার পিরদশ�েনর জ� �পশ
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করার িনেদ�শ িদেত পািরেবন :

    তেব শত� থােক �য, কমপে� ৪৮ ঘ�া পূেব� িলিখত �নািটেশর মাধ�েম �কান বাড়ীেত �েবেশর

ই�া �কাশ না কিরয়া �কান ব�ি� উ� বাড়ীর দখলদােরর িবনা অ�মিতেত উহােত �েবশ কিরেত

পািরেবন না৷

  (২) সমন কিরেত, সা�ীর উপি�িত বাধ� কিরেত বা �কান দিলল �পশ কিরেত বাধ� কিরেত Code

of Civil Procedure, 1908 (V of 1908) এর অধীন আদালেতর �য �মতা রিহয়ােছ এই

আইেনর উে�� পূরণকে� এবং িবিধ সােপে� িনয়�ক �সই �মতা �েয়াগ কিরেত পািরেবন৷

ভাড়া বৃি�র উপর
বাধািনেষধ

৭৷ এই আইেনর িবধান সােপে�, �কান বাড়ীর ভাড়া মানস�ত ভাড়ার অিধক বৃি� করা হইেল

উ� অিধক ভাড়া, �কান চুি�েত িভ��প িকছু থাকা সে�ও, আদায়েযাগ� হইেব না৷

বাড়ী-মািলক
কতৃ�ক উ�য়ন
এবং আসবাবপ�
সরবরােহর জ�
ভাড়া বৃি�করণ

৮৷ �যে�ে� বাড়ী ভাড়া �দওয়ার পর বাড়ী-মািলক িনজ খরেচ বাড়ীেত �েয়াজনীয় �মরামেতর

অ�ভু�� নেহ এই�প �কান সংেযাজন, উ�য়ন অথবা পিরবত�ন কেরন অথবা উহােত ব�বহােরর

জ� �কান আসবাবপ� সরবরাহ কেরন �সে�ে� উ� সংেযাজন, উ�য়ন বা পিরবত�ন বা

আসবাবপ� সরবরােহর িবষয় িবেবচনা�েম বাড়ী-মািলক ও ভাড়ািটয়া পর�র স�ত হইয়া

অিতির� ভাড়া িনধ�ারণ কিরেত পািরেবন এবং উ� অিতির� ভাড়া ভাড়ািটয়া কতৃ�ক মানস�ত

ভাড়ার উপর �েদয় হইেব৷

কর �দােনর
কারেণ ভাড়া
বৃি�

৯৷ �যে�ে� �কান বাড়ীর �পৗর অিভকর, কর, �টাল বা িফস বা উহার �কান অংশ ভাড়ািটয়া কতৃ�ক

�েদয় হয় এবং বাড়ী-মািলক ভাড়ার শত�া�যায়ী উহা �দান কিরেত স�ত হন �সে�ে� বাড়ী-

মািলক �য টাকা �দােন স�ত হইয়ােছন �স টাকা ভাড়ািটয়া কতৃ�ক মানস�ত ভাড়ার অিতির�

িহসােব বাড়ী-মািলকেক �েদয় হইেব৷

ি�িময়াম
ইত�ািদর দাবী
িনিষ�

১০৷ ভাড়া �দওয়া বা ভাড়া নবায়ন করা বা ভাড়ার �ময়াদ বৃি� করার কারেণ �কান ব�ি�-

    (ক) ভাড়ার অিতির� �কান ি�িময়াম, সালামী, জামানত বা অ��প �কান অথ� দাবী বা �হণ

কিরেত বা �দােনর জ� বিলেত পািরেবন না, অথবা

    (খ) িনয়�েকর পূব�া�েমাদন ব�িতেরেক, অ�ীম ভাড়া িহসােব এক মােসর ভাড়ার অিতির� টাকা

দাবী বা �হণ কিরেত পািরেবন না৷

উ�য়েনর জ�
দীঘ� �ময়াদী

১১৷ ধারা ১০ এ যাহা িকছুই থা�ক না �কন, যিদ িনম�াণ অথবা পুনঃ িনম�ােণর �ারা উ�য়েনর

উে�ে� �কান বাড়ী অ��ন িবশ ব�সর �ময়ােদর জ� ভাড়া �দওয়া হয় এবং যিদ উ� �ময়াদ উহা

�� হইবার তািরখ হইেত দশ ব�সেরর মেধ� বাড়ী-মািলেকর ই�া�যায়ী বািতলেযাগ� না হয়,

bdlaws.minlaw.gov.bd/act-print-748.html 4/17

http://bdlaws.minlaw.gov.bd/act-86.html
http://bdlaws.minlaw.gov.bd/act-86.html


18/12/2024 বাড়ী ভাড়া িনয়�ণ আইন, ১৯৯১ভাড়ার ��ে�
ব�িত�ম

তাহা হইেল বাড়ী-মািলক ভাড়ার অিতির� িহসােব �কান ি�িময়াম, সালামী, জামানত অথবা

অ��প �কান অথ� �হণ কিরেত পািরেবন৷

আসবাবপ� �য়
ভাড়ার শত�
হইেব না

১২৷ �কান ব�ি� �কান বাড়ীর ভাড়ার জ� বা উহার নবায়ন বা �ময়াদ বৃি�র জ� উহার

আসবাবপ� �েয়র �কান শত� রািখেত পািরেবন না৷

ভাড়া আদােয়র
রিশদ �দান

১৩৷ (১) ভাড়ািটয়া কতৃ�ক ভাড়া পিরেশাধ করা হইেল বাড়ী-মািলক ত��ণাত্ ভাড়া �াি�র একিট

রিশদ িবিধ �ারা িনধ�ািরত ফরেম �া�র কিরয়া ভাড়ািটয়ােক �দান কিরেবন৷

    (২) বাড়ী-মািলক ভাড়ার রিশেদর একিট �চকমুিড় সংর�ণ কিরেবন৷

অনাদায়েযাগ�
ভাড়া ইত�ািদ
�ফরত্

১৪৷ (১) �য ��ে� �কান বাড়ীর-

    (ক) ভাড়া বাবদ এমন �কান অথ� �দান বা জমা করা হয় যাহা এই আইেনর িবধান অ�যায়ী

অনাদায়েযাগ�, অথবা

    (খ) ি�িময়াম, সালামী, জামানত বা অ��প �কান অথ� বা অি�ম ভাড়া বাবদ এমন �কান অথ�

�দান বা জমা করা হয় যাহা এই আইেনর িবধান অ�ুযায়ী দাবী করা বা �হণ করা িনিষ�,

    �সে�ে� িনয়�ক উ� অথ� �দান বা জমা করার তািরখ হইেত ছয় মােসর মেধ�, অথ� �দানকারী

বা জমাকারীর আেবদন�েম, �য বাড়ী-মািলক উ� অথ� �হণ কিরয়ােছন বা যাহার নােম উ� অথ�

জমা করা হইয়ােছ তাহােক উ� অথ� �ফরত্ �দওয়ার জ� বা উহা �দানকারী বা জমাকারীর

ই�া�যায়ী উহা অ� �কানভােব সম�য় কিরবার জ� িনেদ�শ িদেত পািরেবন৷

    (২) উপ-ধারা (১) এর অধীন িনয়�ক কতৃ�ক �দ� আেদশ �য আদালেত সংি�� বাড়ীর অনাদায়ী

ভাড়া আদােয়র জ� মামলা দােয়র করা যাইেব �সই আদালত কতৃ�ক উহার িডি� িহসােব কায�কর

করা হইেব, �যন উ� আেদশ উ� আদালেতর একিট িডি�৷

িনয়�েকর �মতা
ও দািয়�

১৫৷ িনয়�ক, বাড়ী-মািলক বা ভাড়ািটয়ার আেবদেনর িভি�েত, �কান বাড়ীর মানস�ত ভাড়া

িনধ�ারণ কিরেবন এবং এমনভােব উহা িনধ�ারণ কিরেবন �যন উহার বা�সিরক পিরমাণ িবিধ �ারা

িনধ�ািরত প�িতেত ি�রকৃত উ� বাড়ীর বাজার মূেল�র ১৫% শতাংেশর সমান হয় :

    তেব শত� থােক �য, �যে�ে� মানস�ত ভাড়ার পিরমাণ Premises Rent Control

Ordinance, 1986 (XXII of 1986) এর অধীন িনধ�ারণ করা হইয়ােছ �সে�ে� অ��পভােব

িনধ�ািরত মানস�ত ভাড়া, িনয়�ক কতৃ�ক সংেশাধন বা পিরবত�ন না করা পয��, এই ধারার অধীন

িনধ�ািরত মানস�ত ভাড়া িহসােব গণ� হইেব৷
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মানস�ত ভাড়া
কায�কর হওয়ার
তািরখ এবং
উহার �ময়াদ

১৬৷ (১) �যে�ে� ধারা ১৫ এর অধীন মানস�ত ভাড়া িনধ�ারণকােল দরখা� �পশ করার সমেয়

�েদয় ভাড়া বৃি� বা �াস করা হয় �সে�ে� দরখা� �পেশর তািরেখর অব�বিহত পেরর মাস হইেত

মানস�ত ভাড়া �েদয় হইেব৷

  (২) মানস�ত ভাড়া, বাড়ী-মািলক বা ভাড়ািটয়ার আেবদেনর িভি�েত, �িত �ই ব�সর পর

িনয়�ক কতৃ�ক ধারা ১৫ এর িবধান অ�যায়ী পুনঃ িনধ�ারণ করা যাইেব৷

কিতপয় ��ে�
��াক, পেরায়ানা
ইত�ািদ

১৭৷ �কান বাড়ীর ভাড়া আদােয়র জ� Civil Procedure Code, 1908 (V of 1908) এর

অধীন �দ� �কান এক তরফা িডি� কায�কর করার সময় �কান স�ি� ��াক বা �কান ভাড়ািটয়ার

��ফতারীর জ� �কান পেরায়ানা জারী করা যাইেব না, যিদ না িডি� কায�কর করার জ�

দরখা�কারী তাহার দরখা� �পশ করার সময় এই মেম� এিফেডিভট বা অ� �কান �কাের শপথ বা

�িত�া কেরন �য আেবদেন উি�িখত ভাড়া এই আইেনর অধীন অনাদায়েযাগ� নয়৷

অ�েমাদনেযাগ�
ভাড়া �দান করা
হইেল
সাধারণতঃ
উে�েদর আেদশ
�দওয়া হইেব না

১৮৷ (১) Transfer of Property Act, 1882 (IV of 1882) অথবা Contract Act, 1872

(IX of 1872) এ যাহা িকছুই থা�ক না �কন, �কান ভাড়ািটয়া এই আইেনর অধীন

অ�েমাদনেযাগ� ভাড়া যতিদন পয�� পূণ�মা�ায় আদায় কিরেবন এবং ভাড়ার শত�ািদ পূরণ কিরেবন

ততিদন পয�� বাড়ী-মািলেকর অ��েল বাড়ীর দখল পুন��ােরর জ� �কান আেদশ বা িডি�

�দান করা যাইেব না :

    তেব শত� থােক �য, �য ��ে�-

    (ক) ভাড়ািটয়া Transfer of Property Act, 1882 (IV of 1882) এর section 108 এর

clause (m), clause (c) বা clause (p) এর িবধােনর পিরপ�ী �কান কাজ কেরন; বা

    (খ) িভ��প �কান চুি�র অবত�মােন, ভাড়ািটয়া, বাড়ী-মািলেকর িলিখত স�িত ব�িতেরেক, বাড়ী

বা বাড়ীর �কান অংশ উপ-ভাড়া �দন; বা

    (গ) ভাড়ািটয়া এমন আচরেণর জ� �দাষী যাহা সংল� বা পা��বত�ী বাড়ীর দখলকারীগেণর িনকট

উ�পাত বা িবরি� ��প; বা

    (ঘ) ভাড়ািটয়া, বাড়ীর �কান অংশ অথ�ৈনিতক উে�ে� ব�বহার কেরন বা ব�বহার কিরেত অ�মিত

�দন; বা

    (ঙ) বাড়ীর িনম�াণ বা পুনঃিনম�ােণর জ� অথবা িনজ দখেলর জ� অথবা যাহার উপকারােথ� বাড়ীিট

রাখা হইয়ােছ তাহার দখেলর জ� বাড়ীিট বাড়ী-মািলেকর �কৃতই �েয়াজন হয় অথবা বাড়ী-

মািলক এমন �কান কারণ দশ�াইেত পােরন যাহা আদালেতর িনকট সে�াষজনক বিলয়া গণ� হয়;
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�সে�ে� এই উপ-ধারার িকছুই �েযাজ� হইেব না৷

  (২) ভাড়ার �ময়াদ �শষ হইয়ােছ িকংবা বাড়ী-মািলেকর �াথ� হ�া�িরত হইয়ােছ �কবলমা� ইহাই

উপ-ধারা (১)(ঙ) �ত উি�িখত সে�াষজনক কারণ বিলয়া গণ� হইেব না যিদ ভাড়ািটয়া এই

আইেনর অ�েমাদনেযাগ� পূণ� ভাড়া �দােনর ��ত এবং ই�ুক থােকন৷

    (৩) �যে�ে�-

    (ক) �কান ভাড়ািটয়া বাড়ী-মািলেকর স�িত�েম, বা উপ-ভাড়া �দওয়ার ��� অ�মিত স�িলত

ভাড়া চুি� অ�সাের, �কান বাড়ী বা উহার �কান অংশ ভাড়া িদয়া থােকন, অথবা

    (খ) �কান ভাড়ািটয়া বািণজ� বা িশে�র জ� ত�কতৃ�ক ব�ব�ত বা �ধানতঃ ব�ব�ত �কান বাড়ী

বা উহার �কান অংশ উপ-ভাড়া িদয়া থােকন এবং উ� বািণজ� বা িশ� �িত�ানিট উ� বাড়ী বা

বাড়ীর অংশসহ হ�া�র কেরন;

    �সে�ে� উপ-ধারা (১)(ঙ) �ত উি�িখত �কান কারেণ বাড়ী-মািলক কতৃ�ক �া� আদালেতর িডি�

বা আেদশ ব�তীত অ� কারেণ উ� বাড়ী বা উহার �কান অংেশ ভাড়ািটয়ার �ােথ�র আইনা�গ

অবসান হইেল, উপ-ভাড়ািটয়া উ� বাড়ী বা উহার অংেশর ভাড়ািটয়া বিলয়া গণ� হইেবন এবং

উপিরউ�ভােব ভাড়ািটয়ার �ােথ�র অবসান না হইেল িতিন �য শত�াধীেন তাহার অধীন ভাড়ািটয়া

থািকেতন �সই শত�াধীেন িতিন বাড়ী-মািলেকর অধীন সরাসির ভাড়ািটয়া থািকেবন :

    তেব শত� থােক �য, বাড়ী-মািলক বা এই ধারার অধীন ভাড়ািটয়া বিলয়া গণ� �কান ব�ি� উ� বাড়ী

বা উহার অংশ স�েক� মানস�ত ভাড়া িনধ�ারেণর জ� ধারা ১৫ এর অধীন িনয়�েকর িনকট

দরখা� কিরেত পািরেবন এবং অ��প দরখাে�র িভি�েত িনয়�ক কতৃ�ক মানস�ত ভাড়া িনধ�ািরত

না হওয়া পয�� উ� ব�ি� ভাড়ািটয়ােক তাহার �াথ� অবসােনর পূেব� �য ভাড়া িদেত বাধ� িছেলন

�সই ভাড়া বাড়ী-মািলকেক িদেত বাধ� থািকেবন;

    (৪) �যে�ে� িনম�াণ বা পুনঃিনম�াণ বা িনজ দখল বা যাঁহার উপকারােথ� বাড়ীিট রাখা হইয়ােছ

তাহার দখেলর জ� �কৃতই �েয়াজন হওয়ায় বাড়ী-মািলক বাড়ীর দখল পাইয়ােছন িক� বাড়ীর

�া�ন ভাড়ািটয়া কতৃ�ক বাড়ী খািল করার তািরখ হইেত �ই মােসর মেধ� উহার িনম�াণ বা

পুনঃিনম�াণ �� করা হয় নাই বা বাড়ী-মািলক বা উ� �য ব�ি�র উপকারােথ� বাড়ী রাখা হইয়ােছ

�সই ব�ি� কতৃ�ক উহার �ভাগ দখল করা হয় নাই বা বাড়ীিটর দখল �নওয়ার পর দখল �নওয়ার

তািরখ হইেত ছয় মােসর মেধ� �া�ন ভাড়ািটয়া বাড়ীেত অ� �কান ব�ি�র িনকট বাড়ীিট ভাড়া

�দওয়া হইয়ােছ �সে�ে� িনয়�ক, �া�ন ভাড়ািটয়া কতৃ�ক বাড়ী খািল করার সাত মােসর মেধ�

ত�কতৃ�ক �পশকৃত দরখাে�র িভি�েত বাড়ীিট �া�ন ভাড়ািটয়ার দখেল �নওয়ার জ� অথবা
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ত�কতৃ�ক িন��ািরত �িতপূরণ উ� ভাড়ািটয়ােক �দওয়ার জ� অথবা দখল বা �িতপূরণ উভয়

�দওয়ার জ� বাড়ী-মািলকেক িনেদ�শ িদেত পািরেবন৷

    (৫) �কান ভাড়ািটয়া �কান বাড়ী স�েক� এই ধারায় �কান �িবধা পাইবার অিধকারী হইেবন না

যিদ-

    (ক) িতিন ভাড়া চুি�েত িনিদ�� তািরেখর মেধ� অথবা অ��প �কান চুি�র অবত�মােন ভাড়া মােসর

পরবত�ী মােসর পনর িদেনর মেধ�, এই আইেনর অধীন অ�েমাদনেযাগ� ত�কতৃ�ক �েদয় পূণ�

ভাড়া পিরেশাধ না কেরন; অথবা

    (খ) ধারা ১৯ এ িবধৃত ��ে�, িতিন উ� ধারায় উি�িখত সমেয়র মেধ� উহার িবধান �মাতােবক

ভাড়া জমা না কেরন এবং উ� ধারার উপ-ধারা (১)(খ) এ বিণ�ত ��ে� উ� উপ-ধারায় উি�িখত

ভাড়া ��রণ খরচসহ জমা না কেরন;

    (৬) এই ধারার উে�� পূরণকে�, �কান বাড়ীর ��ে� এই আইেনর অধীন অ�েমাদনেযাগ� ভাড়া

অথ�-

    (ক) �যে�ে� উ� বাড়ী স�েক� ধারা ১৫ এর অধীন িনয়�ক কতৃ�ক মানস�ত ভাড়া িনধ�ারণ করা

হইয়ােছ, িনধ�ািরত মানস�ত ভাড়া;

    (খ) �যে�ে� অ��প মানস�ত ভাড়া িনধ�ারণ করা হয় নাই, বাড়ী-মািলক এবং ভাড়ািটয়ার মেধ�

চুি�কৃত ভাড়া৷

কিতপয়
পিরি�তেত
ভাড়ািটয়া কতৃ�ক
ভাড়া জমা

১৯৷ (১) �যে�ে� �কান বাড়ী-মািলক ভাড়ািটয়া কতৃ�ক ডাক মিন অড�ার �যােগ ��িরত ধারা ১৮ এ

উি�িখত �কান ভাড়া �হণ কিরেত অ�ীকার কেরন, �সে�ে�-

    (ক) ডাক কতৃ�প� কতৃ�ক অিবিলকৃত বিলয়া উ� ভাড়া �য তািরেখ ভাড়ািটয়ার িনকট �ফরত্ �দওয়া

হয় �সই তািরখ হইেত পনর িদেনর মেধ� ভাড়ািটয়া উহা জমা িদেত পািরেবন; এবং

    (খ) বাড়ীর পরবত�ী সমেয়র �াপ� ভাড়া �হণ করার ই�া ব�� কিরয়া বাড়ী-মািলক িলিখত �নািটশ

�ারা তাহােক অবিহত না কিরেল, ভাড়ািটয়া পরবত�ী সমেয়র ভাড়াও উহা �েদয় হইবার তািরেখর

পেনর িদেনর মেধ� বা ধারা ১৮(৫) এর অধীন �য তািরেখ উহা �েদয় হয় �সই তািরখ অিতবািহত

হইবার পনর িদেনর মেধ�, ডাক মিন অড�ার �যােগ উহা ��রণ খরচসহ, জমা িদেত পািরেবন৷

    (২) �যে�ে� ধারা ১৮ এ উি�িখত ভাড়া �হণ করার অিধকারী ব�ি� স�ে� �কান �কৃত সে�হ বা

িববাদ �দখা �দয় �সে�ে� ভাড়া �েদয় হইবার তািরেখর পনর িদেনর মেধ� বা ধারা ১৮(৫) এর

অধীন �য তািরেখ উহা �েদয় হয় �সই তািরখ অিতবািহত হইবার পনর িদেনর মেধ� ভাড়ািটয়া-
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(ক) উ� ভাড়া জমা িদেত পািরেবন; এবং

  (খ) আদালেতর িস�া� বা প�গেণর মেধ� আেপােষর �ারা উ� সে�হ দূর বা িববাদ মীমাংসা না

হওয়া পয�� বাড়ীর পরবত�ী সমেয়র ভাড়াও জমা িদয়া যাইেত পািরেবন৷

    (৩) �যে�ে� বাড়ী-মািলক তাহার সচরাচর বসবােসর �ান ত�াগ কেরন এবং তাহার িঠকানা ও

অব�ান ভাড়ািটয়ার জানা না থােক এবং ভাড়ািটয়ার জামানত ধারা ১৮�ত উি�িখত ভাড়া �হণ

করার জ� বাড়ী-মািলেকর �কান �িতিনিধ নাই �সে�ে� উ� ভাড়া �েদয় হইবার তািরেখর পনর

িদেনর মেধ� বা ধারা ১৮(৫) এর অধীন �য তািরেখ উহা �েদয় হয় �সই তািরখ অিতবািহত হইবার

পনর িদেনর মেধ� ভাড়ািটয়া-

    (ক) উ� ভাড়া জমা িদেত পািরেবন; এবং

    (খ) বাড়ী-মািলেকর িঠকানা ও অব�ান ভাড়ািটয়ার জানা না হওয়া পয�� বাড়ীর পরবত�ী সমেয়র

ভাড়া ও জমা িদয়া যাইেত পািরেবন :

    তেব শত� থােক �য, উ��প জমা স�েক� �থম জমা িদবার সাত িদেনর মেধ� ভাড়ািটয়ার খরেচ

িনয়�ক কতৃ�ক বাড়ী-মািলকেক তাহার সব�েশষ জানা িঠকানায় �রিজি�কৃত ডাকেযােগ �নািটশ িদেত

হইেব৷

    (৪) �যে�ে� �কান বাড়ী-মািলকেক �কান টাকা �দান করা বা তাহার নােম টাকা জমা করা

Foreign Exchange Regulation Act, 1947 (VII of 1947) এর িবধান অ�যায়ী িনিষ�

�সে�ে� উ� ভাড়া �েদয় হইবার তািরেখর পনর িদেনর মেধ� বা ধারা ১৮(৫) এর অধীন �য

তািরেখ উহা �েদয় হয় �সই তািরখ অিতবািহত হইবার পনর িদেনর মেধ� ভাড়ািটয়া-

    (ক) ধারা ১৮ এ উি�িখত ভাড়া জমা িদেত পািরেবন; এবং

    (খ) বাড়ীর পরবত�ী সমেয়র �েদয় ভাড়াও জমা িদয়া যাইেত পািরেবন :

    তেব শত� থােক �য, উ��প জমা স�েক� �থম জমা িদবার সাত িদেনর মেধ� ভাড়ািটয়ার খরেচ

িনয়�ক কতৃ�ক বাড়ী-মািলকেক তাহার বত�মান িঠকানায় বা উহা জানা না থািকেল তাহার সব�েশষ

জানা িঠকানায় �রিজি�কৃত ডাকেযােগ �নািটশ িদেত হইেব৷

    (৫) উপ-ধারা (১), (২), (৩) বা (৪) এর অধীন �েত�ক জমা িনয়�েকর িনকট িদেত হইেব এবং

উহার সিহত একিট দরখা� �পশ কিরেত হইেব যাহােত িন�বিণ�ত িবষয়�িল উে�খ থািকেব, যথা

:-

    (ক) �য বাড়ীর ভাড়া জমা �দওয়া হইয়ােছ উহা সনা� করার মত পয�া� িববরণ;

    (খ) �য সমেয়র জ� ভাড়া জমা �দওয়া হইয়ােছ উহার িববরণ;
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18/12/2024 বাড়ী ভাড়া িনয়�ণ আইন, ১৯৯১    (গ) ভাড়া জমা �দওয়ার কারণ ও পিরি�িত;

  (ঘ) উপ-ধারা (১) বা (৪) এর অধীন জমারে�ে�, বাড়ী-মািলেকর নাম ও িঠকানা;

    (ঙ) উপ-ধারা (২) এর অধীন জমারে�ে�, ভাড়ািটয়ার �ান ও িব�াস মেত �য বাড়ী-মািলক ভাড়া

পাইবার অিধকারী তাহার নাম ও িঠকানা;

    (চ) উপ-ধারা (৩) এর অধীন জমারে�ে�, বাড়ী-মািলেকর নাম ও সব�েশষ জানা িঠকানা৷

    (৬) উপ-ধারা (১) এর অধীন �কান টাকা জমা �দওয়া হইেল িনয়�ক উ��প জমার তািরখ হইেত

পনর িদেনর মেধ� ডাক মিন-অড�ার �যােগ জমাকৃত টাকা বাড়ী-মািলেকর িঠকানায় পাঠাইয়া িদেবন

এবং উ� টাকা পাঠাইবার সময় িনয়�ক উহা হইেত মিন-অড�ার খরেচর টাকা কত�ন কিরয়া

রািখেবন৷

    (৭) উপ-ধারা (২) এর অধীন �কান টাকা জমা �দওয়া হইেল উহা িনয়�েকর িনকট রি�ত থািকেব

যত�ণ পয�� না উহা �হণ করার অিধকারী ব�ি� স�িক�ত সে�হ বা িববাদ আদালেতর িস�া� ও

প�গেণর মেধ� আেপােষর �ারা দূর বা মীমাংসা হয় এবং উ� জমাকৃত টাকা আদালেতর িস�া�

বা প�গেণর মেধ� আেপাষ অ�যায়ী িযিন পাওয়ার অিধকারী িতিন িবিধ �ারা িনধ�ািরত প�িতেত

উহা উঠাইেত পািরেবন৷

    (৮) উপ-ধারা (৩) এর অধীন �কান টাকা জমা �দওয়া হইেল উহা িনয়�েকর িনকট রি�ত থািকেব

যত�ণ পয�� না বাড়ী-মািলক িনয়�েকর িনকট হািজর হইয়া তাহার পিরচয়, অব�ান এবং বত�মান

িঠকানা িনয়�েকর স�ি�মত �মাণ কিরয়া জমাকৃত টাকা উঠাইয়া �নন৷

    (৯) উপ-ধারা (৪) এর অধীন �কান টাকা জমা �দওয়া হইেল বাড়ী-মািলক বাংলােদশ ব�াংেকর

অ�মিত�েম Foreign Exchange Regulation Act, 1974 (VII of 1974) এর িবধান

অ�যায়ী উ� জমাকৃত টাকা উঠাইয়া লইেত পািরেবন৷

    (১০) উপ-ধারা (৬) এর অধীন ডাক মিন-অড�ারেযােগ ��িরত টাকা অিবিলকৃত বিলয়া �ফরত্

আিসেল িনয়�ক, উহা আসার পনর িদেনর মেধ�, উহা জমা স�েক� একিট �নািটশ িবিধ �ারা

িনধ�ািরত প�িতেত বাড়ী-মািলেকর উপর জারী কিরেবন এবং জমা টাকা বাড়ী-মািলক িবিধ �ারা

িনধ�ািরত প�িতেত উঠাইেত পািরেবন৷

    (১১) উপ-ধারা (৭), (৮), (৯) বা (১০) এ উি�িখত টাকা জমা হইবার তািরখ হইেত িতন ব�সর

অিতবািহত হইবার পূেব� উঠােনা না হইেল উহা আদালেতর আেদশ সােপে�, সরকাের বােজয়া�

হইেব এবং অ� �কান আইন বা চুি�েত যাহা িকছুই থা�ক না �কন, বাড়ী-মািলক উ� টাকা
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মামলার মাধ�েম বা অ� �কান �কাের সংি�� বাড়ী স�িক�ত তাহার �কান দাবী িহসােব

ভাড়ািটয়ার িনকট হইেত আদায় করার অিধকারী হইেবন না :

  তেব শত� থােক �য, উ� িতন ব�সর গণনায় উপ-ধারা (৭) এ উি�িখত সে�হ দূর বা প�গেণর

মেধ� িববাদ মীমাংসা করার জ� আপীলসহ আদালেত িন��াধীন �য �কান আইনগত কায�ধারায়

ব�িয়ত সময় বা উপ-ধারা (৯) এ উি�িখত বাংলােদশ ব�াংেকর অ�মিতর জ� �পশকৃত দরখা�

িন��াধীন থাকার সময় বাদ যাইেব৷

    (১২) এই ধারার অধীন জমা �হণকারী িনয়�ক কতৃ�ক সরল িব�ােস কৃত �কান কােজর জ�

সরকার বা সরকােরর �কান কম�কত�ার িব�ে� �কান মামলা দােয়র বা অ� �কান আইনগত

কায�ধারা �হণ করা যাইেব না, িক� এই ধারার �কান িকছুই উহার অধীন জমাকৃত �কান টাকা

পাওয়ার অিধকারী �কান ব�ি� কতৃ�ক উহা এই ধারার অধীন �য ব�ি�েক �দান করা হইয়ােছ

তাহার িনকট হইেত আদায় করা িনবৃ� কিরেব না৷

মিন-অড�ার
�যােগ ��িরত
ভাড়া �হণ বা
ভাড়া উঠােনার
িবষেয় �হফাজত

২০৷ যিদ �কান বাড়ী-মািলক ধারা ১৮(৫) বা ১৯(৬) এর অধীন ডাক �যােগ ��িরত �কান ভাড়া

�হণ কেরন অথবা ১৯ এর অধীন জমাকৃত �কান ভাড়া উঠাইয়া �নন, তাহা হইেল উ��প �হণ বা

উঠাইয়া �নওয়া �কান অব�ােতই তাহার িব�ে� এই মেম� সা�� িহসােব ব�ব�ত হইেব না, �য

িতিন মিন-অড�ার ফরেম বা ভাড়া জমা করার দরখাে� উি�িখত িববরণ সিঠক বিলয়া �ীকার

কিরয়ােছন অথবা িতিন ত�কতৃ�ক ভাড়ািটয়ােক �দ� বাড়ী খািল করার �নািটশ �ত�াহার

কিরয়ােছন৷

ভাড়ািটয়া কতৃ�ক
�মরামত ইত�ািদ

২১৷ (১) �কান বাড়ী-মািলক তাঁহার ভাড়া �দওয়া �কান বাড়ী �মরামত কিরেত বাধ� থািকেল বা

পািন বা িব��ত্ সরবরাহ বা পয়ঃ�ণালী িন�াশন বা িলফট ব�ব�াসহ �কান অত�াব�কীয়

সরবরাহ ব�ব�া র�ণােব�েণর জ� ভাড়ার শত� বা �ানীয় �থা অ�যায়ী বাধ� থািকেল এবং

ত�� ভাড়ািটয়া িনয়�েকর িনকট দরখা� কিরেল, িনয়�ক ভাড়ী-মািলকেক, িবিধ �ারা িনধ�ািরত

প�িতেত, �নািটশ �দান কিরয়া উ� �মরামত বা র�ণােব�েণর জ� িনেদ�শ িদেত পািরেবন৷

  (২) উপ-ধারা (১) এর অধীন �নািটশ জারীর ি�শ িদেনর মেধ� যিদ বাড়ী-মািলক উ��প �মরামত

বা র�ণােব�ণ কিরেত ব�থ� হন বা অবেহলা কেরন তাহা হইেল ভাড়ািটয়া উ� �মরামত বা

র�ণােব�ণ িনেজ করার জ� িনয়�েকর অ�মিত �াথ�না কিরয়া উহার জ� আ�মািনক খরেচর

একিট িহসাবসহ দরখা� কিরেত পািরেবন৷

  (৩) উপ-ধারা (২) এর অধীন দরখা� �া� হইবার পর িনয়�ক, বাড়ী-মািলকেক �নানীর �েযাগ

িদয়া এবং উ� আ�মািনক খরেচর িহসাব িবেবচনা কিরয়া এবং �েয়াজন মেন কিরেল আরও তদ�
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কিরয়া, িলিখত আেদশ �ারা ভাড়ািটয়ােক আেদেশ উে�িখত অেথ�র অনিধক অথ� ব�েয় উ�

�মরামত বা র�ণােব�ণ করার অ�মিত িদেত পািরেবন৷

  (৪) উপ-ধারা (৩) এর অধীন অ�মিত �া� হইেল ভাড়ািটয়া িনজ ব�েয় উ� �মরামত বা

র�ণােব�ণ কিরেত পািরেবন এবং ত�� ব�িয়ত অথ� ভাড়া হইেত কত�ন কিরয়া বা অ� �কান

ভােব বাড়ী-মািলক হইেত আদায় কিরেত পািরেবন :

  তেব শত� থােক �য, উ� অেথ�র পিরমাণ িনয়�েকর আেদেশ উে�িখত অেথ�র অিধক হইেব না এবং

�কান ব�সের উ� অেথ�র পিরমাণ উ� ব�সের �েদয় ভাড়ার এক-ষ�াংেশর �বশী হইেব না :

  আরও শত� থােক �য, যিদ উ� �মরামত বা র�ণােব�েণর জ� ব�িয়ত অথ� িনয়�েকর আেদেশ

উে�িখত অেথ�র অিধক হয় তেব উ� অিতির� অথ� ভাড়ািটয়া বহন কিরেবন৷

  (৫) �কান বাড়ীেত �য �মরামত বা র�ণােব�ণ করা না হইেল উহােত বসবাস করা বা উহা ব�বহার

করা চরম ক�সাধ� হয় �স �মরামত বা র�ণােব�ণ কিরেত বাড়ী-মািলক সকল অব�ােতই বাধ�

থািকেবন এবং উ��প �মরামত উপ-ধারা (১) এ উে�িখত �মরামত বা র�ণােব�েণর অ�ভু��

হইেব না; এবং যিদ বাড়ী-মািলক উ��প �মরামত বা র�ণােব�ণ কিরেত ব�থ� হন তাহা হইেল

উপ-ধারা (১), (২) ও (৩) �েয়ােগে�ে� উ��প �মরামত বা র�ণােব�েণর জ� ব�িয়ত অথ�

তাহার ভাড়া কত�ন করা বা তাহার িনকট হইেত আদােয়র ব�াপাের উপ-ধারা (৩) এ উে�িখত

অেথ�র পিরমােণর সীমা �েযাজ� হইেব না৷

  (৬) উপ-ধারা (১), (২) ও (৩) এ যাহা িকছুই থা�ক না �কন, �যে�ে� উপ-ধারা (১)-এ উে�িখত

�কান �মরামত বা র�ণােব�েণর �েয়াজনীয়তা এতই জ�রী �য উ��প উপ-ধারাসমূেহ বিণ�ত

প�িতগত িবল� ভাড়ািটয়ার ব�ি�গত �িত বা মারা�ক অ�িবধার সৃি� কিরেত পাের �সে�ে�

ভাড়ািটয়া িনেজই উপ-ধারা (১) এ উে�িখত �নািটশ িবিধ �ারা িনধ�ািরত প�িতেত বাড়ী-মািলেকর

উপর জারী কিরয়া তাহােক �নািটশ জারীর বাহা�র ঘ�ার মেধ� উ� �মরামত বা র�ণােব�ণ

করার অ�েরাধ কিরেত পািরেবন এবং সংেগ সংেগ উ� �নািটেশর একিট অ�িলিপ, উ� �মরামত

বা র�ণােব�েণর জ� আ�মািনক খরেচর একিট িহসাবসহ, িনয়�েকর িনকট �পশ কিরেবন৷

  (৭) উপ-ধারা (৬) এর অধীন �নািটশ জারী হইবার পর যিদ বাড়ী-মািলক �নািটশ উে�িখত সমেয়র

মেধ� উ� �মরামত বা র�ণােব�ণ কিরেত ব�থ� হন তাহা হইেল ভাড়ািটয়া িনেজই উ� �মরামত

বা র�ণােব�ণ কিরেত পািরেবন এবং ত�� ব�িয়ত অেথ�র িহসাব িনয়�েকর িনকট �পশ

কিরেবন৷

  (৮) উপ-ধারা (৭) এর অধীন �পশকৃত িহসাব িবেবচনা কিরয়া এবং �েয়াজন মেন কিরেল আরও

তদ� কিরয়া িনয়�ক ভাড়ািটয়া কতৃ�ক বাড়ী-মািলক হইেত আদায়েযাগ� খরেচর পিরমাণ িনধ�ারণ
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কিরেত পািরেবন এবং ভাড়ািটয়া উ��প িনধ�ািরত অথ� ভাড়া হইেত কত�ন কিরয়া বা অ�

�কানভােব বাড়ী-মািলক হইেত আদায় কিরেত পািরেবন :

  তেব শত� থােক �য, �কান ব�সের উ� অেথ�র পিরমাণ উ� ব�সের �েদয় ভাড়ার এক ষ�াংেশর

�বশী হইেব না৷

�ডপুিট কিমশনার
কতৃ�ক বাড়ী
�মরামত ইত�ািদ

২২৷ ধারা ২১এ যাহা িকছুই থা�ক না �কন, যিদ �ডপুিট কিমশনার এই মেম� স��ু� হন �য, �কান

বাড়ীর �মাবনিত �রাধ করার জ� উহার �মরামত �েয়াজন, তাহা হইেল িতিন �ীয় উেদ�ােগ উ�

�মরামত করাইেত পািরেবন এবং উ� �মরামেতর স�ূণ� খরচ বাড়ী-মািলকেক �েদয় ভাড়া হইেত

এর অধীেন ��াক কিরয়া আদায় কিরেত পািরেবন৷

মানস�ত ভাড়ার
অিতির� ভাড়া
আদােয়র দ�

২৩৷ যিদ �কান ব�ি� �াতসাের-

  (ক) ধারা ৮ বা ধারা ৯ এ িববৃত কারণ ব�িতেরেক অ� �কান কারেণ মানস�ত ভাড়া অেপ�া

অিধক ভাড়া �ত�� বা পেরা�ভােব �হণ কেরন; বা

  (খ) ধারা ১১ এ িববৃত কারণ ব�িতেরেক অ� �কান কারেণ মানস�ত ভাড়ার অিতির� িহসাব

�ত�� বা পেরা�ভােব ি�িময়াম, সালামী, জামানত বা অ��প �কান টাকা �হণ কেরন বা দাবী

কেরন বা �দওয়ার জ� ��াব কেরন; বা

  (গ) িনয়�েকর িলিখত স�িত ব�িতেরেক অি�ম ভাড়া বাবদ এক মােসর ভাড়ার অিধক ভাড়া �হণ

কেরন;তাহা হইেল িতিন সং�ু� ব�ি� বা সরকােরর অিভেযােগর িভি�েত-

  (অ) দফা (ক) এ উে�িখতে�ে�, �থমবােরর অপরােধর জ� মানস�ত ভাড়ার অিতির�

আদায়কৃত টাকার ি��ণ পয�� অথ�দে� দ�নীয় হইেবন এবং পরবত�ী �েত�কবােরর অপরােধর

জ� উ� অিতির� টাকার িতন�ণ পয�� অথ�দে� দ�নীয় হইেবন;

  (আ) দফা (খ) এ উে�িখতে�ে�, �থমবােরর অপরােধর জ� �ই হাজার টাকা পয�� অথ�দে�

দ�নীয় হইেবন এবং পরবত�ী �েত�ক বােরর অপরােধর জ� পাঁচ হাজার টাকা পয��� অথ�দে�

দ�নীয় হইেব;

  (ই) দফা (গ) এ উে�িখতে�ে�, �থমবােরর অপরােধর জ� এক মােসর ভাড়ার অিতির� �য

টাকা আদায় করা হইয়ােছ উহার ি��ণ পয�� অথ�দে� দ�নীয় হইেবন, এবং পরবত�ী �েত�ক

বােরর অপরােধর জ� এক মােসর ভাড়ার অিতির� �য টাকা আদায় করা হইয়ােছ উহার িতন�ণ

পয�� অথ�দে� দ�নীয় হইেবন৷

�খািধকার
ইত�ািদেত বাধা

২৪৷ �যে�ে� ধারা ১৮ এর অধীন �কান বাড়ীর দখল উ�ােরর জ� �কান আেদশ বা িডি� �দান

িনিষ� �সে�ে� যিদ �কান ব�ি�, বাড়ী �মরামত করার বা �পৗর কতৃ�পে�র িনেদ�শ পালেনর
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ঘটান অথবা উহার সিহত �ায়ীভােব ব�বহারেযাগ� �কান িজিনস অপসারণ, �ংস বা

অব�বহারেযাগ� কেরন বা ভাড়ার শত�াধীন �কান সরবরাহ বা �িবধা ব� কিরয়া �দন তাহা হইেল

িতিন সং�ু� পে�র অিভেযােগর িভি�েত �থমবােরর অপরােধর জ� পাঁচশত টাকা পয��

অথ�দে� দ�নীয় হইেবন এবং পরবত�ী �েত�ক বােরর অপরােধর জ� এক হাজার টাকা পয��

অথ�দে� দ�নীয় হইেবন৷

বাড়ী-মািলেকর
ভুল নাম বা
িঠকানা �দওয়ার
দ�

২৫৷ যিদ �কান ভাড়ািটয়া ধারা ১৯ এর অধীন ভাড়া জমা করার সময় ই�াকৃতভােব বাড়ী-

মািলেকর নাম বা িঠকানা ভুল িদয়া থােকন, তাহা হইেল িতিন, বাড়ী-মািলেকর অিভেযােগর

িভি�েত, পাঁচশত টাকা পয��� অথ� দে� দ�নীয় হইেবন৷

বাড়ী দখল
বুঝাইয়া �দওয়ার
��ে�
ভাড়ািটয়ার
ব�থ�তার দ�

২৬৷ (১) যিদ �কান ভাড়ািটয়া বাড়ী ছািড়য়া �দন তাহা হইেল িতিন উহার খািল দখল বাড়ী-

মািলেকর িনকট হ�া�র কিরেবন, যিদ না িতিন বাড়ী-মািলেকর স�িত অ�সাের বা ভাড়ার চুি�র

শত� অ�সাের উহার �কান অংশ উপ-ভাড়া িদয়া থােকন৷

  (২) উপ-ধারা (১) এর অধীন �কান ভাড়ািটয়া বাড়ীর খািল দখল হ�া�র কিরেত অ�ীকার কিরেল

বা ব�থ� হইেল িতিন, বাড়ী-মািলেকর অিভেযােগর িভি�েত, বাড়ীর মানস�ত ভাড়ার দশ�ণ

অথ�দে� দ�নীয় হইেবন৷

রিশদ �দােন
ব�থ�তার দ�

২৭৷ যিদ �কান বাড়ী-মািলক ধারা ১৩ এর িবধান অ�সাের ভাড়ািটয়ােক ভাড়া �হেণর িলিখত

রিশদ �দােন অ�ীকার কেরন বা ব�থ� হন, তাহা হইেল িতিন ভাড়ািটয়ার অিভেযােগর িভি�েত,

আদায়কৃত টাকার ি��ণ অথ�দে� দ�নীয় হইেবন৷

অিভেযাগ দােয়র
ইত�ািদ

২৮৷ (১) ধারা ২৩, ২৪, ২৫, ২৬ ও ২৭ এর অধীন �েত�ক অিভেযাগ িনয়�েকর িনকট

িলিখতভােব দােয়র কিরেত হইেব৷

  (২) িনয়�ক উপ-ধারা (১) এর অধীন তাহার িনকট দােয়রকৃত �েত�ক অিভেযাগ তদ� কিরয়া উ�

ধারা�িলেত উে�িখত দ� আেরাপ কিরেত পািরেবন৷

  (৩) উ� ধারা�িলর অধীন আেরািপত অথ�দ� দ��া� ব�ি� িবিধ �ারা িনধ�ািরত প�িতেত

দ�ােদেশর তািরখ হইেত ি�শ িদেনর মেধ� আদায় কিরেবন এবং িতিন যিদ উ� সমেয়র মেধ�

উহা আদােয় ব�থ� হন তাহা হইেল উহা Public Demands Recovery Act, 1913 (Bengal

Act III of 1913) এর অধীন সরকারী দাবী িহসােব আদায়েযাগ� হইেব :
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তেব শত� থােক �য, িনয়�ক িবেশষ কারেণ, যাহা িলিপব� কিরেত হইেব, উ� আদােয়র সময়

বি��ত কিরেত পািরেবন৷

অিভেযাগ
তামািদ

২৯৷ �কান ব�ি�র িবর�◌্নে� ধারা ২৩, ২৫, ২৬ বা ২৭ এর অধীন �কান অিভেযাগ �য

অপরােধর জ� উহা আনীত �স অপরাধ সংঘটেনর ছয় মাস অিতবািহত হইবার পর আনয়ন করা

যাইেব না৷

আপীল ও
পুনিব�েবচনা

৩০৷ (১) িনয়�েকর আেদেশর �ারা �কান ব�ি� সং�ু� হইেল িতিন, উ� আেদশ �দােনর তািরখ

হইেত ি�শ িদেনর মেধ� �য বাড়ী স�েক� আেদশিট �দান করা হইয়ােছ উহা �য �জলায় অবি�ত

�সই �জলার �জলা জেজর িনকট িবিধ �ারা িনধ�ািরত প�িতেত আপীল দােয়র কিরেত পািরেবন :

  তেব শত� থােক �য, উ� সময় গণনায় আেদশ �দােনর িদন এবং আেদশিটর সত�ািয়ত নকল

�নওয়ার জ� �েয়াজনীয় সময় বাদ যাইেব৷

  (২) �কান �জলা জজ উপ-ধারা (১) এর অধীন তাহার িনকট দােয়রকৃত �কান আপীল িন�ি�র

জ� �কান অিতির� �জলা জজ বা সাব-জেজর িনকট হ�া�র কিরেত পািরেবন, এবং অ��পভােব

হ�া�রকৃত �কান আপীল �ত�াহার কিরয়া িতিন উহা �য়ং িন�ি� কিরেত পািরেবন অথবা উহা

িন�ি�র জ� পুনরায় অ� �কান অিতির� �জলা জজ বা সাব-জেজর িনকট হ�া�র কিরেত

পািরেবন৷

  (৩) �জলা জজ, বা যাহার িনকট উপ-ধারা (২) এর অধীন �কান আপীল হ�া�র করা হইয়ােছ িতিন,

িনয়�েকর িনকট হইেত মামলার �রকড� তলব কিরেবন এবং উ� �রকড� পয�ােলাচনা কিরয়া এবং

�েয়াজনেবােধ সা�� �হণ কিরয়া আপীল িন�ি� কিরেবন৷

  (৪) িনয়�ক বা �জলা জজ বা যাহার িনকট উপ-ধারা (২) এর অধীন �কান আপীল হ�া�র করা

হইয়ােছ িতিন, ত�কতৃ�ক �দ� �কান আেদশ নূতন �কান ���পূণ� িবষয় বা সা�� �কািশত

হইবার কারেণ বা �রকড� দৃে� �কান ভুল বা িমথ�া ��ভােব ধরা পড়ার কারেণ বা অ� �কান

পয�া� কারেণ পুনিব�েবচনা কিরেত পািরেবন :

  তেব শত� থােক �য, এই উপ-ধারার অধীন �কান আেদশ �দান করার পূেব� উ� আেদশ �ারা

�িত�� হইেত পাের এই�প সকল ব�ি�েক �নানীর যুি� সংগত �েযাগ িদেত হইেব৷

  (৫) �জলা জেজর বা যাহার িনকট উপ-ধারা (২) এর অধীন �কান আপীল হ�া�র করা হইয়ােছ

তাহার, িস�া� এবং উ� িস�া� সােপে�, িনয়�েকর আেদশ চূড়া� হইেব৷

িনয়�েকর
আেদেশর

৩১৷ এই আইেনর অধীন �দ� িনয়�েকর �কান আেদেশর �ারা �ভািবত �কান ব�ি� িবিধ �ারা

িনধ�ািরত িফ �দােন িনয়�ক কতৃ�ক িনভু�ল বিলয়া সত�ািয়ত তাহার আেদেশর অ�িলিপ পাইবার
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সরবরাহ

অিধকারী হইেবন এবং উ��প অ�িলিপ �কান আদালেত িনয়�েকর আেদশ �মােণর জ� সা��

িহসােব �হণেযাগ� হইেব৷

বাড়ী-মািলেকর
িবনা অ�মিতেত
বাড়ীেত িব��ত্
সরবরাহ
পাওয়ার
অিধকারী

৩২৷ আপাততঃ বলবত্ অ� �কান আইেন যাহা িকছুই থা�ক না �কন �কান ভাড়ািটয়া তাহার

ভাড়া বাড়ীেত ভাড়া-মািলেকর িবনা অ�মিতেত লাইেস�ী হইেত িব��ত্ সরবরাহ পাইেত

পািরেবন৷

  ব�াখ�া৷- এই ধারায় লাইেস�ী বিলেত Electricity Act, 1910 (IX of 1910) এর section

2(h) licensee বিলেত যাহােক বুঝাইয়ােছ তাহােক বুঝাইেব৷

অব�াহিত ৩৩৷ এই আইেনর �কান িকছুই সরকার, রাজধানী উ�য়ন কতৃ�প�, চ��াম উ�য়ন কতৃ�প�, খুলনা

উ�য়ন কতৃ�প� এবং রাজশাহী শহর উ�য়ন কতৃ�প� কতৃ�পে�র দখলীয় �কান বাড়ীরে�ে�

�েযাজ� হইেব না৷

িবিধ �ণয়েনর
�মতা

৩৪৷ (১) এই আইেনর উে�� পূরণকে� সরকার, সরকারী �গেজেট ��াপন �ারা, িবিধ �ণয়ন

কিরেত পািরেবন৷

  (২) িবেশষ কিরয়া এবং উপির-উ� �মতার সামি�কভােব �ু� না কিরয়া অ��প িবিধেত

িন�বিণ�ত সকল বা �য �কান িবষেয় িবধান থািকেত পািরেব, যথা :-

  (ক) বাড়ী-মািলক কতৃ�ক ধারা ১৯ এর অধীন জমাকৃত ভাড়া উঠােনার প�িত;

  (খ) ধারা ২৯ এ উে�িখত অথ� দ� আদােয়র প�িত;

  (গ) এই আইেনর অধীন �কান তদে�� িনয়�ক, �জলা জজ, অিতির� �জলা জজ এবং সাব-জজ

কতৃ�ক অ�সরণীয় প�িত;

  (ঘ) ধারা ৩০(৫) এ উে�িখত আেদশ পুনিব�েবচনার প�িত;

  (ঙ) এই আইেনর অধীন ই��কৃত �নািটশ জারী করার প�িত;

  (চ) খরচ ও িফস ধায�করণ, ��রণকরণ এবং খরচ ও িফেসর �ম িনধ�ারণ;

  (ছ) এই অধ�ােদেশর অধীন িবিধ �ারা িনধ�ািরত হওয়া �েয়াজন এই�প অ�া� িবষয়৷

�হফাজত ৩৫৷ Premises Rent Control Ordinance, 1986 (XXII of 1986) অতঃপর উ�

Ordinance বিলয়া উে�িখত, এর �ময়াদ �শষ হওয়া সে�ও-

  (ক) উ� Ordinance এর অধীন �ণীত বা �ণীত বিলয়া গণ� সকল িবিধ, এই অধ�ােদেশর

িবধানাবলীর সিহত সাম��পূণ� হওয়া সােপে� এবং রিহত বা সংেশািধত না হওয়া পয��, বলবত্

থািকেব এবং এই আইেনর অধীন �ণীত হইয়ােছ বিলয়া গণ� হইেব;
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  (খ) উ� Ordinance এর �কান িবধােনর অধীন �দ� বা �দ� বিলয়া গণ� �কান আেদশ বা

িনেয়াগ বা কৃত বা কৃত বিলয়া গণ� �কান িকছু বা গৃহীত বা গৃহীত বিলয়া গণ� �কান ব�ব�া বা ��

হওয়া বা �� হওয়া বিলয়া গণ� �কান কায�ধারা, এই আইেনর িবধানাবলীর সিহত সাম��পূণ�

হওয়া সােপে�, বলবত্ থািকেব এবং এই আইেন অ��প িবধােনর অধীন �দ�, কৃত, গৃহীত বা

�� বিলয়া গণ� হইেব;

  (গ) উ� Ordinance এর section 15 এর অধীন মানস�ত ভাড়া িনধ�ারণ section 19 এর

অধীন ভাড়া জমা �দান এবং section 21 এর অধীন �মরামত সং�া� �য সকল দরখা� এই

আইন �বত�েনর অব�বিহত পূেব� উ� Ordinance এর অধীন িনযু� �কান িনয়�েকর িনকট

িন��াধীন িছল �স সকল দরখা�, এই আইন �বত�েনর তািরখ হইেত এই আইেনর অধীন িনযু�

িনয়�েকর িনকট বদলী হইয়ােছ বিলয়া গণ� হইেব, এবং দরখা��িল বদলী হওয়ার পূেব� �য পয�ােয়

িছল �স পয�ায় হইেত উ� িনয়�ক ত�সং�া� কায��ম চালাইয়া যাইেবন;

  (ঘ) উ� Ordinance এর section 15, 19, 21 এর অধীন �দ� িনয়�েকর িস�াে�র িব�ে�

দােয়রকৃত �য সকল আপীল এই আইন �বত�েনর অব�বিহত পূেব� �কান �জলা জজ, অিতির�

�জলা জজ বা সাব-জেজর িনকট িন��াধীন িছল �সই সকল আপীল এই আইেনর অধীন

দােয়রকৃত এবং উ� জেজর িনকট িন��াধীন রিহয়ােছ বিলয়া গণ� হইেব৷

রিহতকরণ ও
�হফাজত

৩৬৷ (১) বাড়ীভাড়া িনয়�ণ অধ�ােদশ, ১৯৯১ (অধ�ােদশ নং ২, ১৯৯১) এত�ারা রিহত করা

হইল৷

  (২) অ��প রিহতকরণ সে�ও, রিহত অধ�ােদেশর অধীন কৃত কাজকম� বা গৃহীত ব�ব�া এই

আইেনর অধীন কৃত বা গৃহীত হইয়ােছ বিলয়া গণ� হইেব৷
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